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Fact-Sheet

Quartier 110
FriedrichstraBBe - Berlin Mitte

Objekt:

Quartier 110
FriedrichstraBBe - Berlin Mitte

Adressen:

FriedrichstraBe 180 — 183
MohrenstraB3e 58 — 61
TaubenstraBe 11

D -10117 Berlin

Lage:

Das Objekt befindet sich im Stadtzentrum Berlin Mitte in 1A-Lage
zwischen der Leipziger StraBe und dem Boulevard Unter den Linden.
Der Gendarmenmarkt ist in unmittelbarer Nahe. Das Regierungsviertel
mit Reichstag, BundesauBenministerium und Bundespresseamt sowie
zahlreiche Botschaften sind fuBlaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Es gibt eine hervorragende Anbindung an den dffentlichen Personen-
nahverkehr durch S- und U-Bahn, Buslinien sowie Regionalbahn.

Das Quartier 110 FriedrichstraBe - Berlin Mitte ist mit zwei U-Bahnlinien

(U 2 und U 6, U-Bahnhof Stadtmitte), MohrenstraBe (U 2), Franzosische
StraBe (U 6), vom S-Bahnhof FriedrichstraBe mit den Linien S 1, S 2, S 3,
S5,S7,S9,S 25,S 75 zu erreichen.

Die Flughafen Tegel und Tempelhof sind mit der U 6 und mit der S 25, S 4,
S 45, S 46 verbunden. AuBerdem ist der Flughafen Tegel mit dem Flug-
hafenzubringer Linie TXL nonstop ab U-Bahnhof Stadtmitte zu erreichen
sowie die DB-Fernbahnhbfe Zoologischer Garten und Ostbahnhof mit der
S$83,S5,S7,S9, S 75 und der Flughafen Schonefeld mit der S9 und S 45.
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Vermietung durch:

Zurich Versicherungsgesellschaft
Investment Office Real Estate

D -10117 Berlin

Telefon 0041 1 628 7332

Zurich Gruppe Deutschland
Kaufmannisches Immobilienmanagement
Telefon 0228 268 38 67

Mietpreise:
Auf Anfrage

Verfugbarkeit:

Nach umfassender Entkernung und Rekonstruktion werden sowohl
Einzelhandel- und Buroflachen als auch Wohnungen zeitgeméaBen
Standards entstehen.

,Quartier 110 in der FriedrichstraBBe

Die Quartiere 205, 206 und 207 haben durch ihre straBenzugangliche
Struktur ein unvergleichlich einladendes Flair.

Mit der Wiederbelebung des »Quartier 110 - FriedrichstraBe - Berlin Mitte«
hat das Karree-Ensemble einen neuen Anziehungspunkt und erfahrt eine
zeitgemaBe Aufwertung zum erweiterten Einkaufs- und stadtebaulichen
Kulturzentrum

Die neue Adresse mit der eingangigen Quartiernummer 110 soll als
Bereicherung zu den Burogebauden und den Shopping-Centern der
FriedrichstraBe in 1A-Citylage gesehen werden.

GrundstucksgroBe:
Insgesamt 7.885 m?
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Bebauung:

Das Gebaudeensemble steht unter Denkmalschutz. Die monumentale
Natursteinfassade wird teilweise durch eine neue hochwertige Vorhang-
fassade in den Hofbereichen erganzt.

Der Charme der alten Hofstruktur des Gebaudekomplexes soll auch hier
wieder hergestellt werden. Die funf Hofe sind zum Teil durchgangig.

Alle Gebaude werden mit moderner Technik und zeitgemaBem Standard
ausgestattet.

Das Bauvorhaben umfasst unterschiedliche Baufelder. Erhalten und saniert
werden die Teile des ehemaligen DIA-Gebaudes an der Friedrich-/ Tauben-
und MohrenstraBe, die in der Denkmalliste des Landes Berlin als Einzel-
denkmal eingetragen sind. AuBerdem ist vorgesehen, die historische
Hofstruktur des alteren ehemaligen Gebaudes der Allianz an der Mohren-
straBBe in den drei westlichen Hofen zu erhalten und in den bstlichen zwei
Hofen weiterzufuhren.

Durch den Abbruch eines Hoftraktes der ruckwartigen Gebaudehalfte der
MohrenstraBe 58 bis 60 sowie den Anschluss eines Neubaus innerhalb des
Hofgeflechts entsteht eine Folge von funf Hofen.

Die ersten drei Hofe sind dffentlich von der FriedrichstraBe und von der
MohrenstraBBe her begehbar. Der vierte Hof ist ein geschlossener Burohof,
am funften Hof liegen Buros und Wohnungen.

In der MohrenstraBBe 61 entstehen vier attraktive Stadtwohnungen im 1., 2.,
3. und 4., 5. Obergeschoss.

Im Dachgeschoss (6. Obergeschoss) sind in Teilbereichen raumluft-
technische Anlagen installiert, weitere Bereiche konnen als trockene
Lagerflachen genutzt werden.

ErschlieBung:

Uber die FriedrichstraBe werden die Ladenflachen und die ersten drei Hofe
ebenerdig begangen — ebenso zum Teil Uber Durchgange die Eingangs-
hallen zu den Buroflachen.

An der TaubenstraBBe liegen die Zufahrten zur Parkgarage, die Anlieferungs-
zone sowie fur die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen des
Gebaudes.

Die Hofe werden nicht befahren.

In der Flache gliedert sich das Projekt in funf Hauser mit jeweils eigenen
Adressen, Zugangen und ErschlieBungseinheiten mit Treppe, Aufziigen und
Geschosszugangen.

Die Parkgarage hat einen unterirdischen Zugang zu allen vertikalen
ErschlieBungskernen.
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Investitionsvolumen:
ca. € 75.000.000

Zielgruppenorientierte Nutzungsstruktur:

Aufgrund der hervorragenden Lage und Ausstattung eignen sich die
Buroflachen besonders fur den gehobenen Dienstleistungsbereich wie
Finanzdienstleister, Beratungsunternehmen und Meinungsbildner aus
Unternehmen und Wirtschaft. Die Einzelhandelsflachen in dieser Top-Lage
sind besonders fur international bekannte Marken interessant.

Objektstrukturen / Nutzung:
Ca. 36.000 m* gesamte Nutzflache
Vorgesehen sind gewerbliche Nutzungen primar fur Buro und Einzelhandel.

Im Bereich der FriedrichstraBe, der Ecke MohrenstraBe und im ersten Hof
sind im ErdgeschoB sowie im ersten Obergeschoss Ladenflachen geplant.
Der Uberwiegende Flachenanteil dient der Buronutzung.

Im Gebaudeteil MohrenstraBe 61 werden im 1. bis 5. Obergeschoss
Wohnungen erstellt.

Besondere Sorgfalt der Projektentwickler gilt dem original erhaltenen
Kultursaal im vierten Obergeschoss des Quartier 110, der bis auf eine
zweite Fluchttreppe unverandert bleibt. Eine zukiinftige Nutzung wird sich
bei laufender Gebaudevermarktung ergeben.

Die ostlichen drei Innenhbfe sind dffentlich zuganglich, die zwei westlichen
sind geschlossen und werden privat als Buro- oder Wohnhof genutzt.
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MietflachengroBen:
Die Gewerbemietflachen werden in unterschiedlichen GroBen fur klein- bis
groBteilige Nutzungen angeboten:

- Einzelhandel / insgesamt ca. 2.500 m?

Es entstehen hochwertige Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss der FriedrichstraBe sowie in der Erdgeschossflache von
Hof 1. Es sind individuelle Unterteilungen moglich.

- Burro / insgesamt ca. 24.500 m?

In dem ehemaligen DIA-Gebaude, FriedrichstraBe 180, werden maximal
drei Buromietflachen je RegelgeschoB3 angeboten. In der MohrenstraBe
kdbnnen die Hauser 58, 59 und 60 von je einem Mieter je Regelgeschoss
genutzt werden. Eine Kombination dieser Teile zu groBflachigen Einheiten
ist sowohl innerhalb eines Geschosses als auch geschossubergreifend
moglich.

Die Gebaudestruktur eignet sich sowohl zur Einrichtung von Einzel- als auch
Gruppenbiros.

- Wohnungen / insgesamt ca. 1.000 m?
In der MohrenstraBe 61 sind attraktive Stadtwohnungen — mit je ca. 150 m?
Wohnflache — vorgesehen.

Flachenflexibilitat:

Die Raumhdhen variieren von ca. 5.00 m im Erdgeschoss (Bestand)

Uber ca. 3.50 m (Obergeschosse Neubau) bis auf ca. 3.00 m in den oberen
Etagen und dem Dachgeschoss.

Die Fensterhdhen bewegen sich dementsprechend zwischen ca. 4.20 m
(Ladenflachen) und etwa 2.00 m.

In der Gesamtwirkung stehen groBe helle Buroraume sowie groBzugige
Einzelhandelsflachen zur Verfugung.

Garagen / Stellplatze:

Das im Innenstadtraum bestehende Parkproblem beantworten die
Entwickler fur das Quartier 110 durch eine neue dreigeschossige Tief-
garage. Diese wird vorwiegend unter dem neu geplanten Gebaudetrakt
errichtet und soll an das bestehende erste Untergeschoss anbinden.
Bestandsflachen werden fur konventionelle Stellplatze hergerichtet,

in einem Teilbereich wird ein Doppel-Parksystem installiert.

Insgesamt entstehen ca. 186 Stellplatze.

Die Garagen-Gesamtflache umfasst ca. 5.900 m®.
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Gebaudetechnische Ausstattung:

Die gebaudetechnische Ausstattung entspricht einem modernen Standard.
Die hohe Flexibilitat der Mietflachen lasst einen bedarfsgerechten Ausbau
zu. Die Fernwarme wird von der Bewag bezogen. Im Gebaude erfolgt die
Warmeverteilung mittels statischer Heizflachen. Das Warmwasser wird in
den Biuro- und Einzelhandelsflachen dezentral aufbereitet.

Wahrend die Buroraume naturlich beluftet werden, erfolgt die Entluftung der
innen liegenden Raume und der Flachen des Einzelhandels mechanisch
Uber das Dach. Samtliche Buroraume sind zusatzlich mit einer Kuhldecke
ausgestattet.

Die Elektro-, Sicherheits- und Kommunikationssysteme der allgemeinen
Flachen entsprechen den Anforderungen an ein modernes Burogebaude.
Der Sonnenschutz ist elektrisch zentral zu bedienen und kann lokal
individuell gesteuert werden.

Innenraumausstattung

Der Grundausbau der Buroflachen entspricht in gestalterischer und
raumlicher Hinsicht einem gehobenen Standard. Der Innenausbau der
Einzelhandelsflachen erfolgt durch den Mieter, entsprechend seiner
Ausbaukonzepte.

Besonderheiten:

Die Denkmalschutzbestimmungen sind Bestandteil des
Sanierungskonzeptes.

Abdruck honorarfrei, Belegexemplar erbeten
Informationen, Text und digitales Bildmaterial uber:

Trimedia Communications Deutschland GmbH
Hanauer LandstraBe 175-179

60314 Frankfurt am Main

Tel. +49 (0)69 96 22 19 0

Fax +49 (0)69 96 22 19 96
info@fra.trimedia.de
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Bauherren:

Zurich Financial Services ist ein im Versicherungsgeschaft verankerter
Finanzdienstleister, der seine Tatigkeiten auf die Schlusselmarkte
Nordamerika, GroBbritannien und Kontinentaleuropa ausrichtet und sich
dabei auf ein internationales Netzwerk stutzt.

Die Zurich Versicherungsgesellschaft wurde 1872 gegrundet und hat ihren
Hauptsitz in Zurich, Schweiz. Sie ist in rund 60 Landern vertreten und
beschaftigt etwa 68.000 Mitarbeiter.

Die Zurich Versicherung AG (Deutschland) ist der Sachversicherer der
Zurich Gruppe in Deutschland. In 2001/2002 hat sich der Gesamtumsatz
mit Erwerb der Nekura Gruppe und der Ubernahme der Deutschen Herold
deutlich gesteigert.

Weitere Informationen:

Zurich Financial Services Group
Medien und Information
Mythenquai 2

Postfach

CH-8022 Zurich
www.zurich.com
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Architekten

Das international renommierte Buro Diener & Diener Architekten hat seinen
Stammsitz in Basel / Schweiz mit Bauvorhaben im In- und Ausland.

Das Architekturburo beschaftigt in Basel, Berlin und Malmd 60 Mitarbeiter.
Unternehmensfuhrung, Projektentwicklung und -steuerung liegen in den
Handen von Roger Diener, Dieter Righetti und Andreas Ruedi.

Roger Diener: Jahrgang 1950, Architekturstudium an der ETH Zurich, u.a.
seit 1990 Gastdozent an der Harvard University, Cambridge, Wien,
Amsterdam und Kopenhagen; seit 1999 Professor fur Architektur und
Entwurf an der ETH Zurich, Mitglied des SIA (Schweizerischer Ingenieur-
und Architektenverein), BSA (Bund Schweizer Architekten) und seit 1997
Ehrenmitglied des BDA (Bund Deutscher Architekten), 2002 ,Grande
Medaille d’Or d’Architecture Francaise“.

Verbffentlichungen von Publikationen und Ausstellungen im Zusammenhang
mit der Entwurfspraxis (Diener & Diener) und der Lehrtatigkeit.

Referenzen:

Die Liste der internationalen Projekte ist umfangreich und reicht unter
anderem von dem Bau der neuen Universitat von Malmd im historischen
Industriehafen tber Wohnbauten in Amsterdam, Paris und Ypenburg bis
zur Erweiterung der Nationalgalerie fur moderne Kunst in Rom. AuBerdem
sind zahlreiche Projekte in der Schweiz zugefuhrt wie das Einkaufszentrum
und die Klubschule Migros in Luzern, das Burohaus ABB Power Automation
in Baden, das Kunsthaus Centre PasquArt in Biel und die Neunutzung des
Maagareals Plus in Zurich.

Projekt Quartier 110

In Berlin sind Diener & Diener Architekten mit gleich mehreren bedeutenden
Projekten vertreten, von denen das Projekt »Quartier 110 - FriedrichstraBe -
Berlin Mitte« das aktuellste ist. Parallel entwickeln sie die Grunderneuerung
und den Neubau des Museums fur Naturkunde der Humboldt-Universitat
Berlin in der InvalidenstraBe. Des Weiteren haben sie am Potsdamer

Platz die Wohnbebauung realisiert. Ein besonderes Highlight der
internationalen Architekturszene stellt die Rekonstruktion und Erweiterung
der Schweizerischen Botschaft im historischen Tiergarten in der deutschen
Hauptstadt Berlin dar, die im Fruhjahr 2001 eroffnet wurde.
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Historie:

Der Gebaudekomplex zwischen Tauben-, Glinka- und MohrenstraBe ist
gepragt durch die Lage an der FriedrichstraBe, eine der bedeutendsten
Adressen der Friedrichstadt; angelegt wurde sie von Friedrich I. im

18. Jahrhundert.

Die fast zwei Kilometer lange StraBe wurde auf Befehl Konig Friedrich 1.
als zentrale Achse der Friedrichstadt von Nord nach Sud angelegt. Hier
mussten, der koniglichen Order gehorchend, Beamte und wohlbetuchte
Burger ihre Hauser in den hollandischen Kolonialstadten nachempfundenen
Karrees bauen.

Das gesamte Viertel bis hin zum Hausvogteiplatz nahm vor allem nach
Grundung des Kaiserreiches einen bedeutenden Aufschwung, etablierte
sich dort in der Nahe zum Schloss der Hohenzollern doch alles, was im
Finanz- und Kreditgewerbe und Schwerindustrie Rang und Namen hatte.
Wahrend der Grunderzeit schnellten die Baulandpreise durch die hthere
Ausnutzung der Grundstucke derart in die Hohe, dass die kleineren Hauser
den mehrgeschossigen imposanten Geschaftshausern und Reprasentanzen
der Banken, Versicherungen und Industriekonzerne weichen mussten.

Im Jahre 1937 wurde an der MohrenstraBBe der erste Bauabschnitt eines
reprasentativen Geschaftssitzes der Allianz-Versicherungen realisiert.

Sie besaB bereits einen Sitz an der Mohren-/ Ecke KanonierstraBe (heute
GlinkastraBe), der jedoch fur die Versicherer nur einen Seitenteil eines groB
angelegten Projekts darstellte. Fur den Erweiterungsbau war geplant, die
damals denkmalpflegerisch betreuten Predigerhauser der Dreifaltigkeits-
kirche abzurei3en.

Durch Kriegseinwirkungen wurde das Gebaude zwischen der Mohren- bis
hin zur FriedrichstraBe stark beschadigt. Den gesamten Allianz-Komplex
Ubereignete man im Jahr 1949 dem ,Deutschen AuBenhandel® (DAHA),
spater ,Deutschen Innen- und AuBenhandel”. An der FriedrichstraBe
erbaute der Architekt Kurt Rudolph Bieber das Haus Friedrichstadt

(1934 - 1937) im Jahre 1955 wieder neu im Reprasentationsstil der
DDR-Architektur. Zusammen mit den wieder errichteten Gebauden entlang
der MohrenstraB3e bildete es die einstige reprasentative Amtsstelle des
DDR-Handels. Gleiche Geschosshohen lieBen damals ein nach auB3en
organisch wirkendes Gebaudeensemble mit vier Hoéfen und einem
pragnanten Eingang Friedrich-/ Ecke TaubenstraBe entstehen.

Der Wiederaufbau der beschadigten Trakte des Gebaudes an der Mohren-
straBe zog sich bis zum Jahr 1952 hin. Dort gab es Vereinfachungen der
Architektur von Karl Wach und Heinrich Roskotten besonders an der
Hauptfassade, die einen Stil zwischen Moderne und Tradition vertraten.
Ihr Haus zeigte an der StraBenfassade eine rosafarbene Porphyr- und
Sandsteinverkleidung, hochrechteckige Fenster in exakter axialer Ordnung
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und langen Reihung und bildete eine Erganzung des Baus in
der GlinkastraBe.

Der Neubau von Bieber nahm Fluchtlinie und Traufhdhe des in Teilen
wiederhergestellten Altbaus auf und schloss auch in Fassadengliederung
und Achsenrhythmus an diesen an. Wandpfeiler und franzosische Fenster
schafften eine Vertikalwirkung und groBziigige Leichtigkeit.

Im Jahre 1998 wurde das Gebaudeensemble unter Denkmalschutz gestellt.
Zusammen mit der Denkmalbehorde haben die Eigentumer nun ein Konzept
entwickelt, bei dem die wesentlichen Gebaudeflachen erhalten bleiben und
in den Innenhodfen neue Nutzflachen, insbesondere eine dreigeschossige
Tiefgarage, geschaffen werden.

Die Architekten Diener & Diener wurden beauftragt, dieses schon damals
funktional zusammenhangende Verwaltungszentrum mit einem reprasen-
tativen Eingang an der FriedrichstraBe als Burokomplex wieder herzustellen.
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Portrait FriedrichstraBe:

Die Adresse »Quartier 110 - FriedrichstraBe - Berlin Mitte« ist in unmittel-
barer Nahe zum Regierungsviertel ein gesuchter Standort in urbaner
Spitzenlage der Hauptstadt Berlin. Diese Nachbarschaft zum Regierungs-
viertel ist als Standort besonders geeignet fur nationale und internationale
politische Entscheider, diplomatische Vertretungen und der groBen
Dienstleistungsbranche wie Finanzdienstleister, Unternehmensberatungen,
Kanzleien und Reprasentanten aus allen Bereichen.

Bereits heute hat sich die FriedrichstraBe zu einer der beliebtesten Flanier-
und Shoppingmeile neben den Prachtboulevards Unter den Linden,
Kurfurstendamm und dem Tauentzien in der Metropole Berlin entwickelt.

Uberregional tatige Immobilienunternehmen registrieren in der Friedrich-
straBe von Jahr zu Jahr steigende Besucher- und Kauferzahlen.
Renommierte Einzelhandelsunternehmen wie Escada, Donna Karan,
Gucci, Strenesse oder Juweliere wie Christ und Wempe sorgen dort fur
internationales Einkaufsflair.

Das Kaufhaus Galéries Lafayette im schon legendaren Quartier 207 von
Architekt Jean Nouvel ist bereits genauso ein Muss fur die Hauptstadt-
Touristen wie der Szene-Treffpunkt im Untergeschoss des Quartier 206
des amerikanischen Stararchitekten Pei.

Die Bedeutung der 1A-Citylage FriedrichstraBe wird auch durch die unmittel-
bare Nahe zu Kunst und Kultur und gehobener Gastronomie bestimmt.
Die Deutsche Staatsoper Unter den Linden, die Komische Oper in der
benachbarten BehrenstraBe, das ehemalige Schauspielhaus im klassi-
zistischem Stil von Karl-Friedrich Schinkel am historisch bedeutsamen
Gendarmenmarkt oder die Galerie Berlin und die ,Deutsche Guggenheim*
sind internationale Top-Adressen. Heute ist das Schauspielhaus eine
begehrte Statte fur Konzerte und gesellschaftliche Events aller Art. Film-
und Fernsehpreise werden hier vergeben. Der Franzdsische Dom, heute
wieder Heimstatt der wachsenden Hugenotten-Gemeinde, zeugt von der
vormals in PreuBen geubten Toleranz.

Eine aktuelle Gastronomieszene findet sich im Borchardt’s oder im
Lutter & Wegner rund um den Gendarmenmarkt, im Langhans oder in
der Newton-Bar.

Schon langst haben Politik und Wirtschaft die Adressen in und um die
FriedrichstraBe mit ihnrem internationalen Ambiente und intellektuellen Flair
fur Business und Kultur entdeckt. Politiker, Stars der Medienszene und
Reprasentanten jeder Couleur begegnen sich hier.



